【112.06.30稅務訊息】              
1. 財政部籲請記帳士、記帳及報稅代理人依個人資料保護法相關規定強化 
個人資料保護
      財政部表示，為落實記帳士、記帳及報稅代理人對個人資料檔案之安全維護與
  管理，防止個人資料被竊取、竄改、毀損、滅失或洩漏，業訂定「記帳士與記帳及
  報稅代理人個人資料檔案安全維護管理辦法」（下稱安維辦法），並為監管業者辦
  理情形，於本(112)年3月28日訂定112年度記帳士、記帳及報稅代理人個人資料
  檔案安全維護管理行政檢查計畫，授權各地區國稅局辦理行政檢查，請相關業者配合辦理。
      鑑於近期國內個人資料外洩事件頻傳，為提升記帳士、記帳及報稅代理人對於
  個人資料之保護意識，建立其對個人資料之管理、稽核、保存及改善機制，該部持
  續督促各地區國稅局加強對轄區內業者辦理個人資料保護座談會及相關法規宣
  導，並指定專人擔任諮詢窗口，即時解決業者法規疑義及提供協助。
      依本年5月31日修正公布個人資料保護法(下稱個資法)第48條第2項及第3
  項規定，記帳士、記帳及報稅代理人若未採行適當之安全措施，防止個人資料被竊
  取、竄改、毀損、滅失或洩漏，或未訂定個人資料檔案安全維護計畫或業務終止後
  個人資料處理方法者，將依規定處以罰鍰，並令其限期改正，屆期未改正者，將按
  次加重處罰。該部提醒相關業者注意遵守個資法及安維辦法規定，以免受罰。另為
  利業者瞭解相關規範並協助自我檢查，該部已將個資法、安維辦法、維護計畫參考
  範本及檢查表置於財政部全球資訊網記帳士資訊(記帳及報稅代理人資訊)專區[路
  徑：服務園地/賦稅服務資訊/記帳士資訊(記帳及報稅代理人資訊)]，歡迎業者查詢運用。
2. 政府機關或公私事業辦理遺產或贈與財產過戶時應通知當事人檢附證
明文件，以免遭受議處或受罰。
      依遺產及贈與稅法第42條規定，地政機關及其他政府機關，或公私事業辦理
  遺產或贈與財產之產權移轉登記時，應通知當事人檢附稽徵機關核發之稅款繳清證
  明書，或核定免稅證明書，或不計入遺產總額證明書，或不計入贈與總額證明書，
  或同意移轉證明書之副本；其不能繳附者，不得逕為移轉登記。如有違反，未通知
  當事人繳驗相關證明文件，即予受理者，依同法第52條規定，其屬民營事業，處
  新臺幣(下同)15,000元以下之罰鍰；其屬政府機關及公有公營事業，由主管機關
  對主辦及直接主管人員從嚴議處。
  舉例：甲君為乙君之父，二人皆為A公司股東，甲君於110年贈與A公司股票
  1,000,000股予乙君，未向國稅局辦理贈與稅申報及繳納，以取得贈與稅繳清證明
  書，A公司未通知甲君或乙君繳驗稽徵機關核發上述證明文件即辦理甲君股票移轉
  登記予乙君，經該局查得，A公司遭處罰鍰5,000元；甲君未申報贈與稅部分，亦
  經該局依法核定贈與金額10,000,000元，補徵稅額780,000元，並處罰鍰780,000元。
      呼籲政府機關或公私事業如有辦理遺產或贈與財產之產權移轉時，應注意當事
  人是否繳驗稽徵機關核發之相關證明文件，方可受理移轉，以免遭受議處或裁處罰鍰。

3. 營利事業售地依約拆除地上改良物之損費及其帳面未折減餘額，應視為
土地出售成本
       財政部臺北國稅局表示，營利事業為使出售之土地達到可供出售狀態而拆除
  地上改良物，所產生之損費及該地上改良物之帳面未折減餘額，應視為土地出售成
  本，依規定計算出售土地損益，據以徵免營利事業所得稅。
      依財政部76年7月28日台財稅第7639482號函規定，營利事業出售其持有之
  土地，依雙方簽定不動產買賣契約約定，地上改良物於交地日騰空，因出售土地而
  拆除地上改良物所產生之損費及其帳面未折減餘額，屬土地出售成本之一部分，基
  於收入與成本費用配合原則，應於出售土地增益項下減除，合併計算損益。
  舉例：甲公司110年度營利事業所得稅列報修繕費新臺幣(下同)250萬元，經查係
  當年度因出售土地而拆除地上建築物所產生之費用，經進一步瞭解，甲公司與土地
  買受人所簽訂之買賣契約書約定，該土地須於交地日清空並拆除地上物，該拆除費
  用依前揭規定應視為土地出售成本，且查得該筆土地係於100年間取得，是其110
  年出售土地之所得，依所得稅法第4條第1項第16款規定免納所得稅，爰將甲公
  司列報之修繕費用轉正自免稅之土地交易增益項下減除，核定補徵稅額50萬元
  （250萬元X稅率20%）。
  
      呼籲營利事業如有依約出售土地而拆除地上改良物之損費及其帳面未折減餘
  額，應依上述規定自土地交易損益中減除，以免因列報錯誤遭稽徵機關調整補稅。
  
4.個人轉讓預售屋購買權利，如何申報房地合一稅？
      財政部南區國稅局表示，個人轉讓105年1月1日以後取得的預售屋(含坐落
  基地)，視同房屋、土地交易，應在訂定買賣契約的次日起30日內申報個人房屋土
  地交易所得稅（下稱房地合一稅），「成交價額」為受讓人實際支付讓與人的價額，
  「取得成本」為讓與人已支付價額，「可減除費用」如未提示相關證明文件，按成
  交價額×3%，以30萬元為上限，並以成交價額－取得成本－可減除費用計算課稅所
  得及應納稅額。
  舉例：甲君111年2月5日與A建設公司簽訂預售屋買賣契約書，房地總價款1,000
  萬元，甲君依約支付簽約款200萬元，嗣於112年3月9日與受讓人乙君簽訂讓與
  預售屋權利買賣契約書，約定乙君應支付甲君300萬元，並由乙君支付餘款800
  萬元給A建設公司，甲君應如何計算房地合一稅？
  甲君預售屋權利取得日為111年2月5日，交易日為112年3月9日，成交價額為
  300萬元，成本為200萬元，可減除費用為9萬元(未提示證明文件，按成交價額
  300萬元×3%)，課稅所得為91萬元（300萬元－200萬元－9萬元），自111年2
  月5日至112年3月9日持有期間在2年以內，適用稅率45%，應納稅額為409,500
  元(91萬元×45%)。
      提醒民眾與建設公司（地主）簽訂預售屋買賣契約，在取得預售屋所有權前，
  讓與該契約給第3人，受讓人概括承受該契約相關權利義務，該讓與購買預售屋權
  利的成交價額，按受讓人應支付給讓與人價額認定，不包含受讓人後續支付給建設
  公司（地主）價款。
5.關團體受贈財產要列報收入，才能符合免稅要件喔！
      財政部南區國稅局表示，教育、文化、公益、慈善機關或團體（以下簡稱機關
  團體）如有受贈財產，除應注意核實入帳外，在辦理當年度所得稅結算申報時，必
  須留意列報收入，以免影響免稅資格。
      政府為鼓勵機關團體從事各項創設目的活動，明定機關團體符合「教育文化公
  益慈善機關或團體免納所得稅適用標準」（以下簡稱免稅標準）第2條規定的要件
  者，就可享免納所得稅的優惠，其中要件之一是「財務收支應給與、取得及保存合
  法的憑證，且應有完備的會計紀錄，並經主管稽徵機關查核屬實」。
      機關團體接受社會大眾的捐贈，除了常見的受贈現金外，還有受贈土地、房屋、
  股票等，機關團體不論受贈何種財產，都必須核實入帳，而且在辦理當年度所得稅
  結算申報時，也要列報為收入，以免漏報收入，可能會因不符上述免稅標準所規定
  會計紀錄應完備的要件，而喪失免稅資格。
      機關團體如經查獲短漏報收入，除了短漏報收入不超過新臺幣(下同)10萬元
  或短漏報收入占核定全年收入的比例不超過10%，且非以詐術或其他不正當方法逃
  漏稅捐者，得視為短漏報情節輕微外，即屬會計紀錄不完備情形，也就是不符合上
  揭免稅標準規定，當年度全部結餘款因不能免稅會被補稅外，還會遭處罰鍰。
  舉例：甲慈善會109年度接受企業捐贈現金6百萬元及土地價值3百萬元，於當年
  度所得稅結算申報時列報受贈現金的捐款收入6百萬元及其創設目的支出4百萬
  元，卻漏未將受贈的土地據實列帳財產及列報收入，經國稅局查獲短漏報收入3
  百萬元，不符短漏報情節輕微的規定，因會計紀錄不完備，未符合前揭免稅標準規
  定，該年度全部結餘款5百萬元遭核定補稅，短漏報收入3百萬元則另處罰鍰。

6.產後護理之家收取醫療勞務以外之收入應依法課徵營業稅
      財政部臺北國稅局表示，產後護理之家收取之住房費、嬰兒奶粉、尿布、清潔
  衛生用品及一般飲食等日常生活服務費用，非屬醫療勞務範疇，應依法課徵營業稅。
      依加值型及非加值型營業稅法第8條第1項第3款規定，醫院、診所、療養所
  提供之醫療勞務免徵營業稅，是依護理機構分類設置標準設立之產後護理之家收取
  之護理費(包括護理評估、護理指導及處置等)、醫療診療及諮詢費等醫療勞務收
  入，依上開規定免徵營業稅；至其收取之住房費、嬰兒奶粉、尿布、清潔衛生用品
  及一般飲食等日常生活服務費用，因非屬醫療勞務範疇，仍應依法課徵營業稅。
  舉例：甲產後護理之家向服務對象乙君收取新臺幣(下同)護理費20,000元、住宿
  費60,000元及飲食、清潔服務等雜項費用20,000元，合計100,000元。其中護理
  費20,000元因屬醫療勞務收入，免徵營業稅；惟其餘費用80,000元則應依法報繳營業稅。

7.個人交易自住房地享有400萬元免稅額租稅優惠3要件
　    財政部高雄國稅局表示，依所得稅法第4條之5第1項第1款規定，個人交
易房屋土地同時符合下列3個要件者，得在按同法第14條之4第3項規定計算之
課稅所得新臺幣(下同)400萬元內免納所得稅，超過400萬元者，就超過部分按稅
率10%計算應納稅額：
 (一)個人或其配偶、未成年子女辦竣戶籍登記、持有並居住於該房屋連續滿6年。
 (二)交易前6年內，無出租、供營業或執行業務使用。
 (三)個人與其配偶及未成年子女於交易前6年內未曾適用本款規定。
      若未能符合上揭條件，適用稅率則是按照持有期間規定的稅率計算應納稅額。 
  舉例:李先生在106年2月1日以1,200萬元買入A屋，支付契稅等必要費用20
  萬元，由李先生及21歲女兒設籍居住，李先生於108年10月1日因故搬至他處並
  將戶籍遷出，僅剩女兒設籍居住，之後在112年6月15日以1,800萬元將該屋出
  售，出售移轉費用30萬元，土地漲價總數額50萬元。李先生雖持有A屋超過6
  年，且女兒有設籍居住，但他本人未設籍並居住連續滿6年(106年2月1日至108
  年9月30日，僅2年8個月)，而女兒為「已成年子女」，不符合前開自住房地租
  稅優惠條件之適用主體，故房地合一稅應納稅額計算如下：
  課稅所得＝成交價額1,800萬元-可減除成本1,220萬元-出售移轉費用30萬元-
  土地漲價總數額50萬元＝500萬元
  應納稅額＝500萬元x稅率20%(持有期間超過5年未逾10年)＝100萬元
      提醒個人自住房地租稅優惠400萬元免稅額的適用，須本人或其配偶、未成年
  子女在交易該房地前設戶籍並實際居住連續滿6年，如僅有「已成年子女」或「直
  系尊親屬」設籍及居住於該房屋，尚不符合前開條件，無法適用自住房地租稅優惠喔！
8.出售免徵遺產稅農業用地，應注意5年內農業使用之列管期間
      財政部臺北國稅局表示，被繼承人遺產中作農業使用之農業用地，經核定免徵
  遺產稅者，該土地自被繼承人死亡日起5年內，承受的繼承人或受遺贈人需繼續作
  農業使用，如想要出售，應注意該管制期間。
      依遺產及贈與稅法第17條第1項第6款規定，遺產中作農業使用之農業用地，
  由繼承人或受遺贈人承受者，扣除其土地及地上農作物價值之全數。承受人自承受
  之日起5年內，未將該土地繼續作農業使用且未在有關機關所令期限內恢復作農業
  使用，或雖在有關機關所令期限內已恢復作農業使用而再有未作農業使用情事者，
  應追繳應納稅賦。而免徵遺產稅農地5年內繼續作農業使用期間之計算，依財政部
  75年12月24日台財稅第7576781號函規定，應自被繼承人死亡之日起算。
  舉例：被繼承人甲君於107年3月2日死亡，繼承人乙君於107年5月1日申報遺
  產稅，經核定其中1筆土地為作農業使用之農業用地免徵遺產稅，乙君於107年9
  月1日取得遺產稅繳清證明書，並於107年10月1日辦妥繼承登記。乙君想要於
  112年1月1日出售該農地，但擔心遭補徵遺產稅，本件經核算農地農用管制期限
  屆滿日為112年3月1日(自107年3月2日死亡日起算5年)，於該管制期限屆滿
  後始出售及辦理移轉登記者，才可以免補徵遺產稅。
      提醒納稅義務人繼承免徵遺產稅之農業用地，倘於5年農業使用之管制期間內
  出售或未繼續作農業使用，將遭補徵稅款。
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